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Raport de informare si Consultare a publicului in Etapa elgborarii propunerilor
cu privire la determinarea optiunii preferate pentru Plan

»CONSTRUIRE CENTRU DE SERVICZ}L)CRE

in intravilanul mun. Buzau, tarlaua42, parcela 738

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si procedura prevazuta de HCL nr.
66/2011, privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului n
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor cu privire la determinarea optiunii preferate pentru un P.U.Z., aferent
documentatiei: Plan Urbanistic Zonal - ,Construire centru de servicii recreative”:

e Nr. inregistrare: - 165788 /2021,
e amplasament: - intravilan municipiul Buzau, tarlaua 42, parcela 738;
e beneficiar: - S.C. FRANCISC IMPORT EXPORT S.R.L., cu sediul in

sat Spataru, com. Costesti, Jud. Buzau

e proiectant general: - S.C. PORTIC NCH REAL VISION S.R.L.
sef proiect — arh. Cuzuc N. Gabriel

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
1. Afisarea anuntului public cu numarul 168416/2021 pe site-ul oficial

www.primariabuzau.ro al Primariei Municipiului Buzau (proces verbal afisare nr.
168501/2021) si la avizierul Primariei Municipiului Buzau (proces verbal de afisare nr.
168502/2021), privind finalizarea propunerilor preliminare pentru Planul Urbanistic Zonal.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a
generat PUZ, (pozele atasate la dosarul PUZ), si anunturi in presa locala in data de

18.11.2021 si 22.11.2021 (ziarul Opinia).

3. S-au expediat prin Posta Romana, copii ale anuntului cu privire la Planul
Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE CENTRU DE SERVICII RECREATIVE" din intravilanul
mun. Buzau, tarlaua 42, parcela 738, tuturor vecinilor ce detin proprietati in zona studiata:
lonel Padineanu, Mario Paul Petrovici, Constantin Nanescu, Aurel Ciurea, Elena Doina
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Branescu, Robert Ninel Brebeanu, S.C. SOHNER PLASTIC S.R.L., Vasilica Costea, Aurel
Costea, Costica Ivan, lon lordanescu, C.N.A.l.R., S.N.C.F.R. GALATI, A.N.|.F. Buzau.
4. Avand in vedere masurile de prevenire si limitare a raspandirii infectiei cu Covid
— 19, dezbaterea publica, in etapa elaborarii propunerilor privind Planul Urbanistic Zonal
pentru ,CONSTRUIRE CENTRU DE SERVICII RECREATIVE® nu a putut avea loc in
’ sedinta publica. Propunerile au putut fi transmise prin posta (Primaria Buzau, Piata Daciel,
nr.1) sau on-line (cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 11.11.2021 -
L 06.12.2021%

5. La dosarul de implicare a publicului in etapa elaborarii propunerilor pentru Plan
Urbanistic Zonal, au fost depuse: certificatul de urbanism nr. 145/06.03.2020; certificatul
de urbanism nr. 804/03.09.2019; avizul de oportunitate nr. 2/18.02.2020; contract de
vanzare-cumparare nr.1973/12.06.2019; extrase de carte funciara nr.69381, nr.69378,
nr.69380, nr.69377; copie certificat de inregistrare Seria B nr. 2810586; aviz Compania de
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i Apa nr.309/10.06.2021; aviz Compania de Apa nr.215/16.06.2020; aviz ANIF
3 nr.2189/03.06.2021; aviz ANIF nr.2200/04.06.2020; aviz CNAIR nr.15/53413/49 din
i‘% 15.06.2021: aviz IPJ Buz&du nr.111177/01.10.2020; aviz SNCFR Galati nr. 292/22.07.2021;
20 studio geotehnic; studiu de circulatie; aviz Agentia pentru Protectia Mediului Buzau
o nr.9/13.07.2020; Raport inf. publicd pentru Etapa Pregétitoare Elaborarii Propunerilor
i* nr.153989/16.12.2019; chitanta plata taxa RUR; Memoriu General, Regulament Local de
N Urbanism; 6 planse.

6. Parcelele pentru care se solicita P.U.Z. au numerele cadastrale:

« 69381 — 6.826 mp — SC Francism Import Export SRL;

o ¢ 69378 — 664 mp — SC Francism Import Export SRL;

e 69380 — 7.148 mp — Padineanu lonel si Padineanu Georgeta;

‘; e 60377 — 664 mp — Padineanu lonel si Padineanu Georgeta.

33 Acestea insumeaza o suprafata de 1.53 ha pentru care a fost stabilita zona de
}”‘ studiu de 6.15 ha conofrm avizului de oportunitate nr. 2 din 18.02.2020 si certificatului de
urbanism nr. 804/03.09.2019.

if,;;, 7ona studiata in P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

7 « spre nord - est - NC 6606 - proprietate privata - teren liber de constructii

ﬂ,% o spre sud - est - Cale ferata Buzau — Ploiesti;

e spre sud - vest - NC 62393 - proprietate privata - teren liber de constructii;

; e spre nord - vest - Drum public de acces (DN 2B, E 85).

' 7 Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau aprobat prin H.C.L.
&z nr.235/2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 255/2019, teritoriul studiat se afla in U.T.R. nr. 29,
, subzona 1S2 — zona in care se va elabora PUZ cu functiunea principala IS si

= complementara ID.
Prin documentatia de urbanism P.U.Z. ,CONSTRUIRE CENTRU DE SERVICII

RECREATIVE* se propun urmatoarele zone functionale:
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e zona IS - servicii, comert si alimentatie publica, turism;
* 2zonalS+ID - servicii, comert si alimentatie publica, turism + unitati indus. si depozite;
! * zona SV - zona verde, scuaruri, recreere (conform P.U.G. aflat in vigoare);

e zona C - zona cai de comunicatii:

e zona A - zona ape.

Indicatorii urbanistici propusi prin P.U.Z. pentru zonele IS si IS+ID sunt:
- e P.O.T. max. admis — 40%
C.U.T. max admis - 1,60

e Regim de inaltime - Parter - P+3 etaje.

e e ELNAN
o

Prezentul PUZ stabileste masuri pentru asigurarea accesului auto si pietonal pe
parcele (NC 69381 si NC 69380) prin intermediul benzilor de accelerare/decelerare si a
cailor carosabile de acces din DN 2 E 85 Buzau - Bucuresti.
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] 8. Vecinii din zona studiata au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan
s Urbanistic Zonal, dovada fiind confirmarile de primire depuse la dosar. Au fost returnate
i adresele pentru: Mario Paul Petrovici, SC SOHNER PLASTIC SRL, Vasilica Costea,
' Costica Ivan, lon lordanescu.

o Comunicari inregistrate:

e Domnul Brebeanu Robert Ninel si Doamna Brebeanu Corina Oana (nr. inregistrare
171134/16.11.2021) solicita ca prin PUZ elaborate de S.C. FRANCISC IMPORT EXPORT

S.R.L. sa fie reglementat functional si suprafetele de teren aflate in proprietatea
dumnealor, respectiv N.C. 61054 si N.C. 61056, astfel:
o 1S2 — zona institutii publice si servicii de interes general — NC 61054;
o 1S — zona constructii administrative, constructii comerciale, alte categorii de
e institutii publice si servicii, constructii financiar bancare, asistenta sociala — NC
X 61054,

o ID — zona unitati industrial si depozitare — NC 61054;

o SV — zona verde, scuaruri, recreere — NC 61056.

Raspuns elaborator PUZ (nr. inregistrare 179782/03.12.2021): sunt de acord cu

reglementarea numerelor cadastrale 61054 si 61056, conform reglemetarilor solicitate
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- (functiunea IS si ID) cu mentiunea ca aceasta completare sa nu afecteze sau sa intarzie
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% stadiul actual al documentatiei.

o CNAIR (nr. inregistrare 176710/25.11.2021) aduce la cunostinta faptul ca trebuie
respectate prevederile mentionate in AVIZ cu nr. 15/53413/49 din 15.06.2021.

9. Observatii din partea Serviciului de Urbanism si Dezvoltare Urbana:

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ trebuie stabilit individual pentru
toate zonele functionale propuse in Plansa 04.1 — Plan reglementari urbanistice (IS,
IS+ID, SV, C, A), fira mentionarea numerelor cadastrale. in cadrul P.U.Z.-ului,
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regulamentului aferent se aplica la nivelul zonei functionale; nu este specific unei
anumite parcele.

Edificabilul trebuie stabilit tinand cont de retragerile fata de aliniament,
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, cu respectarea legislatiei in vigoare.
Se recomanda o retragere egala cu jumatate din inaltimea constructiei, dar nu mai
putin de 3 metri fatd de limitele laterale / posterioara ale parcelei.

Avand in vedere ca in cadrul R.L.U., art. 5 se precizeaza permisiunea realizarii de
constructii de locuinte (“Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea
surselor producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale,
artere de trafic greu). In sensul prezentei documentatii prin functiunea de locuire se
intelege: - locuinta unifamiliala inclusiv functiuni anexe locuirii (locuintd permanenta, casa
de vacanta, locuinta permanenta avand 1 apartament sau maxim 2 camere de inchiriat); -
locuintd de serviciu”), precizam ca functiunea de locuire este incompatibila cu

zonificarea propusa de dumneavoastra.
10. In urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a

implicarii acestuia in etapa elaborarii propunerilor pentru P.U.Z., nu s-au inregistrat alte
sesizari care vizeaza documentatia depusa pentru 'CONSTRUIRE CENTRU DE SERVICII

RECREATIVE" in intravilanul mun. Buzau, tarlaua 42, parcela 738.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr.66/2011 privind
aprobarea regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism corespunzatoare etapei elaborarii
propunerilor, aceasta a fost finalizata fiind posibila parcurgerea etapelor urmatoare

conform legislatiei.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

ErY :
Intocmit,
Ing. Cristin icescu
\
2 ex.
24.12.2021
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